REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO MUNICIPAL DEL
ESTADO DE JALISCO

ACUERDO

Al margen un sello que dice: Gobierno de Jalisco. Poder Ejecutivo. Secretaria General de
Gobierno. Estados Unidos Mexicanos.

DIGELAG ACU 039/2010
DIRECCION GENERAL DE
ESTUDIOS LEGISLATIVOS Y
ACUERDOS GUBERNAMENTALES

ACUERDO DEL CIUDADANO GOBERNADOR
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE JALISCO

GUADALAJARA, JALISCO, A 19 DE AGOSTO
DE 2010.

Emilio Gonzalez Marquez, Gobernador Constitucional del Estado de Jalisco, en ejercicio de
las facultades que me confieren los articulos 36, 46 y 50 fracciones VIII y XXV de la
Constitucién Politica del Estado de Jalisco; 1°., 2°., 3°., 5°., 6°., 8°., 19 fraccién Il, 21y 22 de la
Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Jalisco, y tomando con base en los siguientes

CONSIDERANDOS:

I. De conformidad con el articulo 36 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco el ejercicio
del Poder Ejecutivo corresponde a un ciudadano que se denomina Gobernador del Estado y en
su articulo 50 fraccion VIII se faculta a éste a expedir los reglamentos que resulten necesarios
a fin de proveer en la esfera administrativa la exacta observancia de las leyes y el buen
despacho de la administracion publica.

Il. De conformidad con la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, publicada en el
peri-dico oficial i E I Estado de Jaliscoo el
la valuacién, precisos y detallados, de los bienes inmuebles publicos y privados ubicados en
cada municipio, y que tiene por objeto la determinacion de las caracteristicas cualitativas y
cuantitativas de los predios y construcciones ubicados dentro del municipio mediante la
formacién y conservacién de los registros y bases de datos que permitan su uso multiple, como
medio para obtener los elementos técnicos, estadisticos y fiscales que lo constituyen.

lll. El Consejo Técnico Catastral del Estado, en ejercicio de su facultad establecida en el
articulo 18 fraccion Il de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, tuvo a bien llevar a
cabo analisis juridico de dicho ordenamiento con la finalidad de determinar qué aspectos serian
necesarios reglamentar a efecto de proveer en la esfera administrativa la exacta observancia
del mismo y el buen despacho de la administracién publica, tomando en consideracion la
relacién normativa existente en materia catastral con la Ley de Hacienda Municipal, las Leyes
de Ingresos Municipales y el propio Cédigo Civil vigente.

IV. Partiendo de lo anterior, el Ejecutivo del Estado estima que es necesario expedir, para el
correcto desempefio de las autoridades catastrales en beneficio directo de los usuarios de tales
servicios, el Reglamento de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, a través del
establecimiento de disposiciones que, entre otras cosas, se encuentren acordes con los
avances cientificos y tecnologicos en materia catastral.

V. Es importante destacar que, de conformidad con el articulo 33 fraccion Il de la Ley de Mejora
Regulatoria del Estado de Jalisco y sus Municipios, el presente Reglamento no requiere la
presentacion de la manifestacién de impacto regulatorio.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, tengo a bien emitir el siguiente:

ACUERDO:
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ARTICULO UNICO. Se expide el Reglamento de la Ley de Catastro Municipal del Estado de
Jalisco, para quedar como sigue:

REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO MUNICIPAL DEL
ESTADO DE JALISCO

TiTUITO PRIMERO
Del Objeto y Ambito de Aplicacion

Capitulo Unico
Articulo 1°. El presente Reglamento tiene por objeto:
I. Regular las atribuciones del Consejo Técnico Catastral del Estado;

Il. Reglamentar los preceptos de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, en el
ambito de competencia del Poder Ejecutivo; y

lll. Establecer las disposiciones en materia de gestion del catastro, que podran ser adoptadas
por los municipios en donde no exista disposicion reglamentaria para tal fin, sin perjuicio de lo
establecido por la fraccion 1, del articulo 16 de la Ley.

Articulo 2°. El Consejo Técnico Catastral del Estado, con apego a las disposiciones de la Ley
de Catastro Municipal del Estado de Jalisco y del presente Reglamento, emitir4 los manuales
de servicios y procesos para establecer los lineamientos y procedimientos a seguirse en la
prestacion de los servicios catastrales y, asimismo, formularé los formatos correspondientes.

Articulo 3°. Para los efectos de este Reglamento, ademas de los términos enunciados en el
articulo 4 de la Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, se entiende por:

I. Autoridad catastral: el catastro municipal o la Direccién, segun sea el caso, en términos de
los articulos 8 y 10 de la Ley;

Il. Avallio: el documento técnico practicado por un perito valuador que determina el valor de un
inmueble para efectos de operaciones traslativas de dominio, el cual sera revisado y, en su
caso, aprobado por la autoridad catastral en los términos de la Ley y el presente ordenamiento;

lll. Cédigo de clasificacién de construccidn: es la representacion numérica, determinada en
las tablas de valores unitarios; que indica la edad, calidad y estado de conservacion de las
construcciones;

IV. Codigo de edificacion: es la representacion numérica compuesta por el cédigo de
clasificacion de construccion, seguida del nimero de niveles o pisos y superficie construida
expresada en metros cuadrados;

V. Comisién de valores: es aquella que se conforma de acuerdo a lo indicado tanto en el
articulo 20 de la Ley, como en el articulo 23 del Reglamento Interno de Sesiones del Consejo
Técnico Catastral del Estado, misma que se encarga del estudio y andlisis de los valores
unitarios de terreno y construccion, asi como de la normatividad para su aplicacion;

VI. Comprobante de anotaciones catastrales: concentrado de informacién que, junto con su
respectiva documentacion, ampara una inscripciéon o movimiento catastral;

VII. Consejo Estatal: el Consejo Técnico Catastral del Estado;

VIIl. Consejo Municipal: el respectivo Consejo Técnico Catastral Municipal de cada uno de los
municipios del Estado;

IX. Coordenadas UTM: el sistema métrico cartografico de coordenadas, por sus siglas en
idioma inglés Universal Transversal de Mercator, usado para determinar un punto especifico;



X. Dictamen de valor: documento técnico que elabora la autoridad catastral, determinando en
éste el valor catastral de un inmueble, previa solicitud y pago de derechos, en los términos de
la Ley, las respectivas leyes de ingresos y este Reglamento;

XI. Direccién: la Direccién de Catastro del Estado, dependiente de la Secretaria de Finanzas
del Poder Ejecutivo;

XIl. Homologacion: es el procedimiento técnico para analizar, revisar, emitir opiniones,
recomendaciones y proponer modificaciones al proyecto de tabla de valores del Consejo
Municipal, a fin de equiparar con los valores de mercado, los valores de las construcciones y el
suelo de las zonas municipales con caracteristicas similares;

XII. ITEJ: Instituto de Informacién Territorial del Estado de Jalisco;
XIV. INEGI: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia;

XV. Propiedad social: las tierras comunales y las dotadas a los nacleos de poblacion bajo el
régimen ejidal conforme las disposiciones de la Ley Agraria;

XVI. Reglamento: el presente Reglamento de la Ley de Catastro Municipal del Estado de
Jalisco;

XVII. Valuacién masiva: es el procedimiento administrativo para actualizar los registros
mediante la aplicacion de las tablas de valores unitarios vigentes, a predios que no han sufrido
modificaciones en sus datos técnicos registrados, entendiéndose por estos, la superficie de
terreno, la superficie de construccién y sus respectivas clasificaciones;

XVIII. Valuacion por actualizacion masiva: es el procedimiento de observacion fisica de los
predios, con el fin de actualizar los datos técnicos y mediante la aplicacién de tablas de valores
unitarios vigentes, obtener el valor catastral;

XIX. Valuacién por conservacion: es el procedimiento que se realiza por oficio o a peticién de
parte, generada por manifestaciones, subdivisiones, fraccionamientos o cualquier gestion
catastral que dé como resultado la modificacion de los datos técnicos de los predios;

XX. Zona catastral: cada una de las superficies que, en conjunto, integran una regién
catastral; y

XXI. Zona urbana: aquella que cuenta con servicios que permiten los asentamientos humanos.

Cuando se haga referencia a algun articulo debera entenderse que es de este Reglamento, a
menos que exista sefialamiento en contrario.

TITULO SEGUNDO
De la Cartografia y la Valuacién

Capitulo |
De la Cartografia

Articulo 4°. Este titulo tiene por objeto unificar el conjunto de procedimientos utilizados en
levantamientos catastrales, asi como especificar el conjunto de cbédigos y signos
convencionales a utilizar en la cartografia a escala, mediante especificaciones técnicas que
deberan aplicarse en los procedimientos para la integracion de la informacién cartogréafica en
un Sistema de Informacion Geogréfica.

Articulo 5°. Para la elaboracion de la cartografia catastral, tanto rastica como urbana, en forma
digitalizada con métodos fotogramétricos, se procedera de acuerdo a las normas en la materia
emitidas por el INEGI y por el ITEJ.

Articulo 6°. La autoridad catastral, en impresiones a escala 1:500 de las cartografias
manzaneras, asentara los niveles de informacién geografica producto de la restitucion
fotogramétrica de vuelo, asi como la integracién de todos los predios contenidos en las
mismas.



Para la actualizacion de la informacion contemplada dentro de la cartografia impresa a escala
1:500, se utilizaran los datos contenidos en el reporte por predio o en el dictamen de valor o
avallio, siempre que comprenda la totalidad de los datos registrales y técnicos relacionados a
cada predio, debiendo utilizar para ello el conjunto de procedimientos, codigos y signos
indicados en el presente Reglamento.

Articulo 7°. La actualizacion de la informacion cartografica se realizara de acuerdo a los
siguientes procedimientos:

I. Actualizacién de la cartografia en gabinete;
Il. Actualizacion de la cartografia en campo; y
lll. Actualizacién de la cartografia manzanera en forma digital.

Articulo 8°. La actualizacion de la cartografia en gabinete es el procedimiento para actualizar
la informacién a través de antecedentes graficos y registrales en la base de datos, la cual
procedera en el supuesto de que los datos existentes sufrieron alguna modificacion fisica,
sujetandose a los siguientes lineamientos:

I. Se identificaran los linderos de los predios en la cartografia que posea la autoridad catastral,
ya sea en papel a diferentes escalas, en informacién digital o documentacién registral, tales
como comprobantes, avisos de transmision de dominio, extractos de anotaciones catastrales y
avaluos, entre otros;

Il. Se procedera a marcar en la cartografia impresa, con color rojo, s6lo aquellas lineas o
poligonos que delimitan a los predios que no aparecen en dicha cartografia y no se marcaran
en la cartografia las bardas interiores que no representan colindancia entre predios; y

lll. Una vez delimitados los predios, se marcara con color rojo el nimero de predio que le
corresponda segun su clave catastral, el cual debera estar encerrado dentro de un circulo.

La actualizacion de la cartografia en gabinete debe ser realizada por personal con experiencia
técnica o con conocimientos en valuacion catastral, asi como en andlisis de datos registrales.

Articulo 9°. La actualizacion de la cartografia en campo es el procedimiento para hacer
inspeccion fisica de los predios y su confrontacién con la cartografia manzanera impresa a
escala 1:500, a efecto de anotar las modificaciones observadas en dichos predios, asi como en
la infraestructura urbana, mismas que se sujetaran a lo siguiente:

I. Toda construccion que no aparezca en la cartografia se incluird dibujandola a escala,
realizando su levantamiento directo, tomando como referencia otros bloques de construccion, si
existieran, o las medidas de amarre tomadas hacia los linderos. Dentro del bloque de
construccion se anotara el codigo de clasificacion de construccion y el nimero de pisos, la
superficie sera calculada en la cartografia digital;

Il. Si en la cartografia aparecen bloques de construccion y en campo se observa que no
existen, éstos seran marcados con una cruz para indicar que se eliminan;

Ill. A todo bloque de construccion que fisicamente se encuentre en estado de ruina o
semidestruido, le sera asignada la clave N/C que indica que el bloque de construccién no
clasifica;

IV. A todo bloque de construccion que se encuentre en proceso de construccion, le sera
asignada la clave E/C y el porcentaje de avance de la obra, que indicara que en el momento de
la visita se encontraba en ese estado; y

V. Las areas que correspondan a patios o jardines deberan indicarse con lineas diagonales que
se intercepten entre si.

La actualizacion de la cartografia en campo debe ser realizada por personal con experiencia en
valuacion catastral.



Articulo 10. Al realizar la actualizacion de la cartografia en campo se debera incluir lo relativo a
la infraestructura urbana, anotando los nombres de las calles y los servicios urbanos con que
cuente cada calle, segun la siguiente figura:
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infraestructura urbana.

Articulo 11. Las anotaciones nuevas realizadas a la cartografia a partir de los datos levantados
en campo, seran las que a continuacién se mencionan:

ANOTACION

POR

CONCEPTO DE:

DESCRIPCION Y CRITERIO:

Numero oficial

Se anotara el nimero oficial cuando no aparezca; si no coincide, tachar el nimero y
anotar el observado en campo; de no existir se anotara s/n.

Cuenta predial

Se anotara en forma perpendicular al frente del predio y del nimero oficial, si no se
obtiene nimero de cuenta se anotaran ceros para sefialar la inconsistencia.

Medida frontal

Se anotara la medida del frente sélo en aquellos casos en los cuales no coincida.

Lindero del predio

Se dibujaran las lineas que delimiten el predio sélo en aquellos casos que, de acuerdo a
la visita fisica, fueron constatados.

Uso del predio

Se anotaréa el uso o usos del predio en el area de patios o jardines.

Numero de pisos

Se anotara unido al cédigo de clasificaciéon de construccion.

Numero del predio

Se anotara dentro del poligono en un circulo para conformar la clave catastral.

Superficie de terreno

Anotarla de preferencia en patios o jardines.

Bloques de
construccién

Se dibujaran los bloques de construccion que no aparezcan impresos en cartografia.

Clasificacion de
construccioén

Se anotara el cadigo de clasificacion de construccion que le corresponda asi como el
namero de pisos o niveles, dentro del poligono de construccion.

Nombres de calles

Se anotaran los nombres de las calles en el espacio que representa la seccion de calles.

Cédigo de
infraestructura urbana

En cada calle de la manzana se anotaran las iniciales de los servicios con los que
cuenta, si son todos se anotara:

A-D-E-AP-P3-B-T, que simbolizan:

Cddigo de infraestructura urbana A: Agua, D: Drenaje, E: Electricidad, AP: Alumbrado
Publico,

P+clave de pavimentacién: Cédigo de Pavimentacion, B: Banqueta,

T: Teléfono.

Cuando no se cuente con algin servicio, se rellenardn con ceros los respectivos
espacios.

Pavimentacion Clave de pavimentacion Cadigo
Cédigo de Concreto hlqraullco 1 P1
pavimentacion o Adoquin 2 p2
rodamientos Asfalto 3 P3
Empedrado 4 P4
Terraceria 5 P5




Articulo 12. Una vez realizada la actualizacién de la cartografia en campo, se procedera a
actualizar la cartografia manzanera digital, con los siguientes atributos indispensables para su

digitalizacion:
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Especificaciones y nombres de los niveles de informacion

Nombre del nivel de informacién Color | Grosor Fuente Altura Descripcion
en mm
Area-terreno 125 0.25 romans 1.20 Superficie de terreno
Caminos Banquetas 54 0.13 o] o] Describe el poligono ylo
fraccién de las banguetas
41 0.15 o] o) Caminos o brechas
Caminos Carreteras 186 0.15 o] o) Carreteras federales
Pavimentadas
Catastral Codigos Edificacion 50 0.15 Romans
Oblicuo 35 0.80 Cadigo de construccién

Catastral Construccion 91 0.15 o] o] Describe el poligono de los

blogues de construccién.
Catastral Linderos 141 0.25 o] o) Describe los linderos entre los
predios.

Catastral Manzanas 242 0.25 o] o] Describe soélo los frentes de
cada predio.

Catastral Nombre Calles 10 0.25 romans 1.25 Nombre de la calle.
Clave catastral 2 0.25 romans 1.25 Clave catastral de manzana.
Cotas 4 0.20 romans 0.70 Medidas de linderos.
Cuenta predial 7 0.15 romans 0.80 Numero de cuenta predial.
Hidrologia Rios Arroyos 122 0.09 o] o) Rios, arroyos, etc.

Manz. usos mdltiples 45 0.15 o] o] Areas de uso publico, jardines,
campos deportivos, plazas,
etc.

no. oficial 21 0.15 romans 0.80 Numero oficial
no. predio 7 0.15 romans 1.10 Numero de predio dentro de la
manzana.
Reg. prop 7 0.13 romans 0.60 Régimen de propiedad.
Usos predio 3 0.15 romans 0.90 Uso de predio.

I. En la restitucion fotogramétrica sélo se obtendran los elementos vistos desde la fotografia
aérea, tales como las bardas y cercas para la conformacion de los linderos, los cuales deberan
comprobarse por medio de la verificacion en gabinete y de campo con el objeto de constatar
que corresponden fisica y registralmente al limite de propiedad. A esta capa o nivel de
informacion le corresponde el nombre de Catastral linderos, con un grosor de linea de 0.25 y
la referencia de color es el numero 5;

1. Los blogues de construccion se digitalizaran teniendo como base las referencias tomadas en
campo. A esta capa o nivel de informacion le corresponde el nombre de Catastral
Construccién, con un grosor de linea de 0.15 y la referencia de color es el nimero 4;

lll. En cuanto al predio, se mediran las cotas de su perimetro comprobando que estas
cantidades realmente correspondan a los limites de cada predio. A esta capa o nivel de
informacion le corresponde el nombre de cotas, con un grosor de linea de 0.20, la referencia
de color es el nimero 4 y la fuente es romans; y

IV. Utilizando el nivel de informaciéon Catastral Construccion, se calcularan las superficies
reales de los bloques de construccién por cada clasificacion, para integrar el codigo de
edificacién como lo estipula el articulo 9 fraccion |, el nombre de este nivel de informacién es
Catastral Cédigos Edificacion, con un grosor de linea de 0.15, de color 12, la altura de texto
es de 0.80 y de fuente romans, con oblicuidad 35.

Articulo 13. El cédigo de régimen de propiedad se integrara a la cartografia digital anotandolo
dentro del poligono que forma el predio, al lado derecho de la medida del frente, con letra
mayuscula. El nombre de este nivel de informacion es regUprop, con un grosor de linea de
0.13 en color negro, la altura de texto es de 0.60, de fuente romans y se clasifican segun la
siguiente tabla:

Cdédigo para el Régimen de propiedad
igo Régimen de propiedad
Propiedad Comunal
Propiedad concesionada
Propiedad de Condominio
Propiedad Ejidal
Propiedad Estatal
Propiedad Federal

Co
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M Propiedad Municipal
P Propiedad Privada

Capitulo Il
De la Clave Catastral y sus Elementos

Articulo 14. La clave catastral es el codigo que identifica a un predio en forma Unica. Dicha
clave debera ser anotada en los planos para la localizacion cartografica del mismo.

Articulo 15. La clave catastral urbana se integra con veintidos digitos, que seran asentados
por grupos representativos de cada fraccién divididos por guiones, a saber:

I. El nimero de municipio al que pertenece el predio: tres digitos;

Il. Delegacion, poblacion u oficina recaudadora: dos digitos;

Ill. Zona: dos digitos;

IV. Sub zona: dos digitos;

V. Manzana: tres digitos;

VI. Nimero de predio: tres digitos;

VII. En el caso de los condominios, el nUmero del sub-predio: tres digitos;
VIII. Edificio: dos digitos; y

IX. Unidad privativa: dos digitos.

Para el caso de no encontrarse en los supuestos de las fracciones IV, VII, VIl y IX, se llenaran
los campos correspondientes con ceros.

Articulo 16. La clave catastral ristica debera estar integrada con quince digitos que se
asentaran por grupos representativos de cada fraccion, divididos por guiones, a saber:

I. Nimero de municipio al que pertenece el predio: tres digitos;

Il. Delegacion, poblacion u oficina recaudadora: dos digitos;

Ill. Lamina INEGI de la zona en que se encuentra el predio: una letra y dos digitos;

IV. Cuadrante indicando su ubicacion: una letra y un digito; y

V. NUmero de cuenta: cinco digitos.

Articulo 17. En los casos sefialados en los articulos 15 y 16, el municipio que cuente con la
infraestructura y la capacidad técnica podra asignar a los predios la Clave Unica del Registro
del Territorio, de acuerdo a la Norma Técnica NTG-020-2007 emitida por el INEGI, previa

obtencién del centroide del poligono de que se trate.

Capitulo llI
De la Clasificaciéon de los Predios

Seccién Primera
De la Clasificacién de los Predios Urbanos

Articulo 18. Para efectos de este Reglamento, los predios urbanos se clasificaran de la
siguiente manera:

|. Por su ubicacién dentro de la manzana:



a) En esquina: es el que tiene frentes a dos calles que forman un sélo vértice, donde cada
frente tiene posibilidad de acceso;

b) Intermedio: es el que tiene frente a una sola calle con acceso establecido;

¢) Intermedio con dos o mas frentes: es el que sin estar en esquina tiene frente a dos o mas
calles, con posibilidad de acceso;

d) En cabecera: es el que tiene por lo menos tres frentes a tres calles diferentes, las cuales
forman dos o mas esquinas, con posibilidad de acceso;

e) Manzanero: es aquel que colinda por todos sus lados con calles trazadas y que es Unico en
la manzana; y

f) Interior: es el que se encuentra rodeado por otros predios, sin tener acceso a hinguna calle o
gue teniendo acceso, éste sea por alguna servidumbre de paso no establecida legalmente;

Il. Por su ubicacion:

a) Predio de reserva urbana: el que es susceptible de ser urbanizado segin lo determine la
autoridad municipal correspondiente; y

b) Predio urbano: es aquél que cumple con las caracteristicas para ser clasificado como tal, de
conformidad con lo establecido en la Ley;

I1l. Por su forma:

a) Predios regulares: son aquellos que en su perimetro cuentan con cuatro angulos internos y
ninguno menor de 80° grados; y

b) Predios irregulares: son aquellos que en su perimetro tengan uno o0 mas angulos interiores
de menos de 80° grados 0 mayores de 100° grados;

IV. Por su régimen de propiedad o posesion:
a) Privada:

1) Propiedad particular; y
2) Propiedad condominal;
b) Publica:

1) Propiedad federal,

2) Propiedad estatal;

3) Propiedad municipal; y
4) Propiedad concesionada;
c¢) Social:

1) Propiedad ejidal; y

2) Propiedad comunal,

V. Por su topografia:

a) Predio a nivel: es aquel que carece de pendiente o tiene desnivel imperceptible, entre el
fondo y el nivel de la calle;



b) Predio con pendiente ascendente: es aquel que su elevacion resulta mayor que el nivel de la
calle;

c¢) Predio con pendiente descendente: aquel que su desnivel es inferior que el nivel de la calle;

d) Predio accidentado o rugoso: es aquel que presenta depresiones y elevaciones en toda la
superficie;

e) Predio elevado: es aquel que su nivel medio estd a una altura mayor de un metro con
respecto al nivel de la calle; y

f) Predio hundido: es aquel que su nivel medio se encuentra por debajo del nivel de la calle en
al menos un metro de altura;

VI. Por sus dimensiones:

a) Predio tipo: aquel cuya relacion frente-profundidad es igual o menor a 3.5 veces su frente, su
frente no es menor de 6.00 metros ni mayor de 11.50 metros. Este tipo de predio podra variar
en sus dimensiones de acuerdo a lo previsto por el articulo 50 del Reglamento Estatal de
Zonificacion del Estado de Jalisco;

b) Predio con frente menor: aquel que la medida de su frente es menor de lo establecido para
el predio tipo; y

¢) Predio con exceso de fondo: se considera a aquel cuya profundidad excede 3.5 veces la
medida del frente.

Seccién Segunda
De la Clasificacion de los Predios Rusticos

Articulo 19. Los predios rusticos se clasifican de la siguiente manera:
I. Por su ubicacién: segun conste en el plano de zonificacién y en las tablas de valores unitarios
rasticos del municipio, tomando como referencia los centros de distribucion, de poblacién y vias

de comunicacion;

Il. Por sus caracteristicas fisicas: de conformidad a las condiciones hidrol6gicas, humedad
relativa y la capacidad potencial de produccién, se clasifican en:

a) Agricola de riego:

1) Riego mecanico; y

2) Riego por gravedad,

b) Agricola de temporal de primera:
1) Humedad residual; y

2) Valles planos;

c) Agricola de temporal de segunda:
1) Lomerios; y

2) Zonas inundables;

d) Agostadero de primera clase:

1) Pastizales inducidos;

e) Agostadero de segunda clase:
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1) Pastizal natural;
f) Cerril improductivo o eriazo;

Ill. Por su uso base: de acuerdo al Reglamento Estatal de Zonificacién, entre otros seran los
siguientes:

a) Aprovechamiento de recursos naturales; y
b) Actividades agropecuarias;

IV. Por su régimen de propiedad:
a) Privada;

b) Publica;

1) Propiedad federal,

2) Propiedad estatal;

3) Propiedad municipal; y

4) Propiedad concesionada;

¢) Social:

1) Propiedad ejidal; y

2) Propiedad comunal.

Seccioén Tercera
De la Clasificaciéon de las Construcciones

Articulo 20. Las construcciones, tanto urbanas como rasticas, se clasifican de la siguiente
manera:

|. Por la edad:

a) Moderno: edificaciones construidas o renovadas con materiales y procedimientos usados
dentro de un rango variable, con una antigiedad maxima de diez afios;

b) Semi-moderno: edificaciones construidas o renovadas con materiales y procedimientos
usados dentro de un rango variable comprendido entre los once y treinta afios de edad; y

¢) Antiguo: las construcciones antiguas son aquellas que por la época de su construccion,
disefio, instalaciones y materiales utilizados tienen una edad mayor de treinta afios;

Il. Por su tipo:

a) Industrial: edificaciones de cuatro metros de altura como minimo, techadas de lAminas sobre
armadura de fierro o similar, sin concentracién de muros interiores, claros minimos de cinco
metros, que podran tener los mismos factores de antigliedad, estipulados para las
construcciones en general;

b) Provisional: son aquellas que, por sus materiales empleados, son de uso transitorio y
pueden removerse facilmente;

c) Alberca: son depésitos de agua que cuentan con la infraestructura adecuada para la

realizacion de actividades recreativas o deportivas, con especificaciones establecidas por los
reglamentos de construccién respectivos;
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d) Pisos sin techo: areas acondicionadas con la infraestructura necesaria para un fin especifico
diferente al de casa habitacion;

Ill. Por su calidad:
a) De lujo: son aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de primera
calidad, con acabados de elevado costo y ejecucién, con muy buen control de calidad en todas

sus partes;

b) Superior: son aquellas construcciones en las cuales se usan materiales de buena calidad,
con acabados muy buenos y con buen control de calidad en la mayoria de sus partes;

c) Media: son aquellas construcciones en las cuales se utilizan materiales de calidad media con
terminados aceptables en cuanto a control de calidad se refiere;

d) Econdmica: son aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de calidad
econdmica, y con escasos acabados o acabados muy sencillos; y

e) Austero: son aquellas construcciones que, adn sin reunir los requisitos minimos de
habitabilidad, se encuentran habitadas;

IV. Por su estado de conservacion:

a) Bueno: es aquel que no requiere reparaciones;

b) Regular: es aquel que requiere reparaciones sencillas; y
¢) Malo: es aquel que requiere reparaciones importantes.

Articulo 21. La edad y calidad de las construcciones se clasifican segun las siguientes tablas
de elementos de construccion:
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TABLA DE ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION
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TABLA DE ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION
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Capitulo IV
De los Criterios Técnicos

Articulo 22. De conformidad con los articulos 54 y 59 de la Ley, los criterios técnicos para
establecer los coeficientes de incremento o demérito que modifiguen el valor del terreno
urbano, seran los siguientes:

I. Predios con deméritos: se aplicara demérito a los predios que a continuacion se especifican:

a) Demérito por frente menor: a los predios con frente menor al minimo establecido en la
normatividad aplicable, se les aplicard un factor de demérito de acuerdo a la siguiente tabla:

TABLA DE DEMERITOS PARA PREDIOS CON FRENTE MENOR

FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR FRENTE FACTOR
Frente

minimo 1 >1.30m 0.87 >2.60m 0.74 >3.90m 0.61
>10cm 0.99 >1.40m 0.86 >2.70m 0.73 >4.00m 0.60
>20cm 0.98 >1.50m 0.85 >2.80m 0.72 >4.10m 0.59
>30cm 0.97 >1.60m 0.84 >2.90m 0.71 >4.20m 0.58
>40cm 0.96 >1.70m 0.83 >3.00m 0.70 >4.30m 0.57
>50cm 0.95 >1.80m 0.82 >3.10m 0.69 >4.40m 0.56
>60cm 0.94 >1.90m 0.81 >3.20m 0.68 >4.50m 0.55
>70cm 0.93 >2.00m 0.80 >3.30m 0.67 >4.60m 0.54
>80cm 0.92 >2.10m 0.79 >3.40m 0.66 >4.70m 0.53
>90cm 0.91 >220m 0.78 >3.50m 0.65 >4.80m 0.52
>1.00m 0.90 >2.30m 0.77 >3.60m 0.64 >4.90m 0.51
>1.10m 0.89 >240m 0.76 >3.70m 0.63 >5.00m 0.50
>1.20m 0.88 >250m 0.75 >3.80m 0.62
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